
我是否应该贷款来购买房产？

如果是，如何获得最好的贷款？

第一个问题的答案通常为“是”，主要原因如下：

•	 您可以把自有资金用于其它用途

•	 您可以降低汇率变动风险

•	 您可以利用利息成本的纳税优惠

•	 您可以通过杠杆让您的自有资金在房产上实现最大程度的投资回

报。

当然，贷款的金额大小及相应的好处也因人而异，并且与所涉及的房

产有关，但无论怎样，您都会发现，好的银行可以成为您投资决策的

强大联盟。

第二个问题您自己不那么容易回答，因为您将面临无数的选择，而且

那些法律术语也令人困惑。寻找最佳贷款的最好方法，是寻求专业人

士的协助。

作为独立的澳洲房产金融顾问，按揭专家致力于寻找最好的贷款选择

并介绍给您。

按揭专家让您可以与澳洲境内及离岸的所有放贷人打交道，同时由我

们来为您处理安排贷款时通常涉及的所有很耗时的任务。	所有手续都

可以在您所在国家完成。

我们的金融顾问团队自1995年起一直穿梭于世界各地为客户服务，现

在，我们已在全球多个主要的国际性城市设立办事处。

无论您在世界上哪个地方，也无论您的房产位于澳洲何处，按揭专家

都可亲临服务。

如需协助，请即与我们总部联系，或访问我们网站，查找我们离您最

近的金融顾问来处理您的要求。

按揭专家和史迈咨服务自1995年以来一直在帮助外国投资者理解作为

澳洲房产业主必须了解的方方面面。

我们富有经验的专业团队能讲多种语言，并且我们在世界各地都有办

事处，确保我们能提供很高水平和个人化的服务。

作为澳洲的持牌贷款经纪人，按揭专家可通过我们在澳洲和国际上的

放贷人网络协助您获得房贷。

该服务无需支付经纪人费用，并且您将能利用我们多年的经验及可观

的批量折扣，确保您能根据自己个人的财务状况获得最佳的贷款方

案。

史迈咨服务是澳洲的注册税务代理，我们能协助您规划您的投资，合

法地确保您实现少缴税或不缴税，同时帮您处理年度税务申报及其它

守法要求。

该服务我们会收取一笔固定金额的年费，您可以得到税务及守法方面

的所有协助和支持，让您以很高的成本效益轻松地满足您在澳洲的税

务义务。

想让我们为您正在寻找或已经拥有的房产做一次免费的贷款评估或房

产税分析，请立即发邮件到hk@smats.net与我们联系。

投资澳洲房产最难的事情之一是回答下列问题：

让我们来帮助您
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长期经验证明，澳洲房产是世界上最安全的投资类型之一，因此，多

年来深受外国投资者喜爱。

本指南旨在帮助您理解作为澳洲房产投资者需要了解的主要事项，确

保您带着信心和知识开始挑选您中意的房产。

政府监管 

澳洲欢迎外国投资进入我们的住房市场。

外国投资者购买澳洲房产只有一个主要条件，那就是必须购买新建造

或即将建造的房产。外国投资者还可以购买住房用地，条件是必须在

购买后两年内开始建造住房。

这项规定并非旨在限制外国投资，而是为了确保外国投资能带来经济

刺激，通过为建筑业创造就业机会以及建材供应和贸易带来的拉动效

果，为澳洲社会带来最大的经济效益。

此外，该规定还确保有更多的住房供应来满足澳洲不断增长的人口的

需要，因为大多数外国投资者都会选择出租自己的房产。

法律事宜 

澳洲公民与外国投资者在拥有澳洲房产方面享有完全相同的法律保

护，澳洲政府丝毫不会区别对待。

购房合同对买方和卖方具有同等的约束力，一旦签署，双方均须遵守

所达成的条款。

当购买大型建筑项目的楼花时，订金不是支付给开发商，而是另外放

在一个第三方托管帐户，只有在项目竣工之后才会交给开发商。

	如果项目没有进行下去或者没有竣工（这种情况极为少见），订金将

全额退还给购房者。

我们的房产租赁制度设计得非常公平，确保业主获得自己的租金权益

并且在租赁结束时得到完整的资产保护，同时租客也不受干扰地享用

房产并有一个安全的居住环境。

未经业主同意，租客是不可能在租赁期结束后继续留在房产内的，另

外，租客不支付约定租金也是不可能继续住的。

澳洲的物业管理是一个受监管的职业，提供全套物管服务，包括寻找

租客、收租金、定期检查房屋状况、代业主支付与房产相关的所有费

用、有需要时安排维护、以及按月将租金收入净额汇给业主。

因此，作为澳洲房产的业主，无论您自己住得离自己的房产有多远，

都完全不用操心。

贷款购房 

澳洲房产作为安全可靠的投资选择的声誉，使外国投资者很容易获得

购房贷款。

贷款比例最高可达购买价估值的80%。

在澳洲，贷款是受政府严密监管的，目的是确保对贷款人的公平。所

以澳洲的贷款条款都很友好，包括长达30年的贷款期（无论贷款人年

龄多大）、提前还贷不罚款、只付利息期、以及低的贷款办理费等。

澳洲的放贷人在评估您的贷款申请时，会同时考虑您在澳洲境外的收

入和您在澳洲房产的租金收入，因此，您的收入不需要高，只要稳

定，都极有可能符合贷款条件。

税务事宜 

澳洲的个人税率确实较高，但由于政府鼓励房产投资的税收优惠，外

国投资者是有可能享受一个非常低的纳税环境的。

这是因为，经常可能只有澳洲房产的租金和资本利得才是需要纳税的

收入。

所得税只按净收入来算，可以用房产上发生的所有费用来抵扣，包括

维护费、利息、甚至您每年来澳洲巡视自己房产的旅行费用等。

此外，澳洲政府还提供很多税收优惠来帮助减少您的纳税额，包括可

以把房屋建造成本分40年用来抵扣租金收入。

通过选择合理的贷款水平，可以确保整个投资期间只需交纳很低的所

得税，甚至无需缴纳所得税。

在出售房产时，可能需要按扣除购买成本及出售费用之后的净盈利缴

纳一定的资本利得税。一旦您持有房产超过12个月，那么这种净盈利

中有一半是完全免税的，另一半则加到您其它的收入中，按适用的个

人所得税率纳税。

通过合理并且合法的税务规划，可以让这种税对外国投资者来说变成

一个很小的成本，而且还很可能在资本利得上实现零纳税。

出售您的房产 

出售自己在澳洲的房产不受任何限制。

出售所得可以自由地汇出澳洲，不受政府任何限制。出售时您唯一的

义务是在买卖之间有盈利的情况下计算并交纳资本利得税。	

澳洲房产的安全性和稳定性…						…使其成为极具吸引力的资产
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请注意： 

本小册子旨在就澳洲《税法》适用于非澳洲居民房产投资的有关方面提

供一般性指引。

任何人均不应仅仅根据本小册子中的信息行事，因为澳洲《税法》的复

杂性要求在作任何投资决定之前必须针对每个具体情况作充分分析。
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